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Omschrijving

IN DE VERKOOP BIJ DICHTBIJ MAKELAARDIJ

Van harte welkom aan de Kopspoor 89, een fraai en verrassend ruimkéaener-appartement in de rustige en
kindvriendelijke sporenbuurt in Schollevaar. De woning is gelegen aan een autoluwe straat op eigen grond met
voldoende parkeergelegenheid voor het complex. Bij binnenkomst valt direct op dat dit appartement praktisch is
ingedeeld. Het appartement is voorzien van een ruime living met een aan de achterzijde gesitueerde keuken in L
opstelling. De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur. Hier kook je met plezier voor familie of vrienden,
of gewoon voor jezelf. De woning beschikt over drie slaapkamers. Ideaal voor als je iets zoekt misteeén, of

met het gezin. Door de derde slaapkamer is de woning ook uitermate geschikt om wonen te combineren met
werken vanuit huis. Het ruime balkon is gelegen op het zuidoosten, wat betekent dat je hier vanaf de vroege
ochtend tot in de avond kunt genieten van de zon. Een heerlijke plek om tot rust te komen of gezellig buiten een
kopje koffie te drinken met familie of vrienden. De woning beschikt over een prima energielabel en is voorzien van
stadsverwarming, waardoor de woning volledig gasloos is.

De sporenbuurt staat bekend om haar kindvriendelijke karakter, met veel groen, speeltuintjes en basisscholen op
korte afstand. Is het tijd om boodschappen te d@&Ninkelcentrum Picassopassage heeft een ruim aanbod en is op
loopafstand afstand gelegen evenals een huisartsenpraktijk. Alexandrium Shopping Center met vele winkelketens is
op circa 5 minuten rijden met de auto gelegen. Wil je naar Rottefd@irainstation Capelle Schollevaar bevindt zich

op slechts drie minuten fietsen, waardoor je binnen een kwartiertje in het centrum van deze mooie stad kunt staan.
Met de auto zijn de Hoofdweg, N219 en de A16 en A20 snel te bereiken. En wil je juist even ont8paenaji

minuten fietsen bereik je het Schollebos.

Kortom, een verrassend ruim en praktisch ingedeeld-kéanerappartement in een kindvriendelijke buurt.

Wil je deze fraaie woning met ruim balkon op het zuidoosten met eigen ogen bekijkgmodigen je graag uit voor
een vrijblijvende bezichtigirg

INDELING

Begane grond
Centrale entree v.v. bellentableau met intercom, brievenbussen, en trappenhuis.
Eigen inpandige berging te bereiken via separate ingang.

le verdieping

Ruime entree/hal met meterkast en toegang tot bijna alle andere ruimten van de woning. Sfeervolle living met aan de
achterzijde de keuken. Nette keuken met een degelijk blad v.v. dubbele spoelbak met kraan, keramische k@okplaat
zoney, afzuigkap, oven en separate magnetron, vaatwasmachine en losserlesgombinatie. De keuken heeft veel
bergruimte, o.a. in de apothekerskast. Aan de voorzijde bevinden zich twee ruime slaapkamers wéarvan

slaapkamer middels een schuifpui toegang biedt tot het ruime balkon. Aan de achterzijde bevindt zich nog een derde
slaapkamer met wasmachir@pstelplaats. Fraaie badkamer v.v. bubbelbad met thermostaatkraan en handdouche,
wastafelmeubel met spiegel en hangende wandkasten, designradiator en een draaikiepraam t.b.v. een prettige
daglichttoetreding. Separaat toilet met hangend closet. Het gehele appartement is voorzien van een nette
laminaatvloer.
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BIJZONDERHEDEN
A Verrassend ruim en praktisch ingedeelt@merappartement met ruim balkon op het zuidoosten
A Eigen grond.
A Bouwjaar 1983.
A Energielabel A.
A Volledig v.v. kunststof kozijnen met HRglazing
A Verwarming en warm water d.m.v. stadsverwarm{mgning=gasloo3.
A Centrale mechanische ventilatie.
A Glasvezelaansluitingp straatniveail
A Inpandige berging op de begane grond.
A Gelegen aan een autoluwe straat met voldoende parkeergelegenheid.
A Actieve en goed functionerende Vereniging van Eigen®éus.
A Maandelijkse bijdrage aan de VVE bedraagt momentea 240 (woning en berging
A Winkelcentrum Picassopassage en een huisartsenpraktijk ligt op slechts 5 minuten lopen en het Alexandrium

Shopping Center op 5 minuten met de auto.

A Gelegen in een rustige woonwijk op loopafstand van meerdere speeltuinen, basisscholen en
kinderdagverblijven.

A Ligging t.0.v. openbaar vervofaus- & treinstation Capelle Schollevgamn diverse uitvalswegefiHoofdweg,
N219, Al®is gunstig.

A Van toepassinguderdomsclausule, asbestclausule.

A Opleveringin overleg.

PERSOONLIJKE NOOT VAN DE EIGENAREN

"Wij hebben 14 jaar met veel plezier in ons fijne lichte appartement gewoond met fijne buren om ons heen. Wat wij
altijd als prettig hebben ervaren is, dat het heel centraal ligt ten opzichte van de winkels, Woonmall Alexandrium,
huisarts, openbaar vervogbus en treijen de uitvalswegen. We hopen dat de toekomstige bewoners met net zoveel
plezier in dit appartement gaan wonén.

BOD UITBRENGEN
Na bezichtiging van de woning kun je bij interesse via een persoonlijk online account een bod uitbrengen. Dit is een
handig portaal waarbij je als poteéte koper geholpen wordt om een weloverwogen bod te formuleren. Je bod is niet

zichtbaar voor andere bieders en is alleen bekend bij de makelaar en verkoper. Op grond van nieuwe wetgeving per 1
januari 2023 zal je bod echter gedeeld worden met de andere bieders zodra de woning definitief verkocht is.

Vraagrijs:e on akknnnZ

VERKOOP EIGEN WONING

Eigen woning nog niet verkocht? Neem nu contact met ons op voor een vrijblijvende kennismaking en kostelg
waardebepaling. Want het begint altijd met een goed gesprek.
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Kenmerken

Vraagprijs

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging
Parkeergetgenheid
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie
Kopspoor 89
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. € 340.0005 k.k.

: Nee

. 4 kamers waarvan 3 slaapkarser
: Ca.283 n?

: Ca92?

. Portiekflat

: 1983

. Aan rustige weg, in woonwijk

: Openbaar pdteren

A

: Stadsverwarming

: HRglas

: Mechanische veiilatie, TV kabel, Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: —-

Aan dit uitireksel kumen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 juni 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het datbankenrecht.

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
12345  perceelnummer kadaSter
mmmmmmmmmm Kadastrale gemeente  Capelle aan den Wssel
Vastgestelde kadastrale grens g
Sectie D
Voorlopige kadastrale grens = | i
Administratieve kadastrale grens erces
Bebouwing
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