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IN DE VERKOOP BIJ DICHTBIJ MAKELAARDIJ

Klasse, stijl en elegantie, dat ademt deze authentieke dubbele bovenwoning aan de statige Burgemeester
Meineszaan. De prachtige gerestaureerde ornamenten met ibissen, de klassieke ensigteen met glasin-lood,

de authentieke natuurstenen haarden in de woonkamer en slaapkamers, om nog maar te zwijgen over het riante
dakterras met prachtig uitzicht over de stad... Daarbij is de woning in de loop der tijd gemoderniseerd en volledig
voorzien van kunststof kozijnen met dubbel (deels HR++) glas en een moderne badkamer.

We zouden nog wel even kunnen doorgaan maar dit is nu typisch zo'n Rotterdamse bovenwoning die u vooral zult
moeten ervaren om de echte schoonheid in u op te nemen. Daarom nodigen wij u van harte uit om dit prachtige
appartement met vier slaapkamers en energielabel B met eigen ogen te komen bekijken!

INDELING

Begane grond
Gesloten portiek met trapopgang naar de 2e verdieping.

2e verdieping

Hal met toiletruimte v.v. staand closet, en een separate praktische bergkast waarin de meterkast is geintegreerd.
Vanuit de hal toegang tot de sfeervolle woonkamer en suite en tot de werkkamer welke tevens geschikt is als
slaapkamer. De woonkamer en suite is verdeeld in een zitgedeelte aan de voorzijde en een eetkamergedeelte aan de
achterzijde. Vanuit dit gedeelte toegang tot de keuken. De keuken heeft een zwart natuurstenen blad en is v.v.
spoelbak met kraan, gasfornuis (4 gaspitten), &\Z8igkap, oven, vaatwasmachine (Siemens, 2023) en een separate
koelvriescombinatie. Deze verdieping is (uitgezonderd het toilet) v.v. een fraaie Merbau parketvloer.

3e verdieping

Ruime overloop met toiletruimte v.v. staand closet, en een separate vaste kast v.v. wasmaohine
wasdrogeropstelplaats en ERétel (2020). Aan de voorzijde bevinden zich twee slaapkamers. Aan de achterzijde
bevindt zich de 4e slaapkamer welke toegang geeft tot een knus dakterras. Tevens bevindt zich aan de achterzijde de
badkamer welke is v.v. inloopdouche met hard regendouche, dubbel wastafelmeubel, spiegel met instelbare
verlichting, designradiator, elektrische vloerverwarming en een groot &iapgraam t.b.v. een prettige

daglichttoetreding. Ook deze verdieping is (uitgezonderd de natte ruimten) v.v. een fraaie Merbau parketvloer.

BIJZONDERHEDEN

A Eigen grond.
A Bouwjaar 1920.
A Dubbele bovenwoning, geen bovenburen.
A Energielabel B.
A Volledig v.v. kunststof kozijnen met (deels HR++) dubbel glas.
A Verwarming en warm water d.m.v. @étel (2020). Bijverwarming d.m.v. gashaarden.
A De woning is door de jaren heen met zorg gerenoveerd en gemoderniseerd en waarbij de vele schitterende
authentieke details zijn behouden.
A Groot dakterras met schitterend uitzicht over de stad.
A Actieve en goed functionerende Vereniging van Eigenaars (VVE).
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Voldoende parkeergelegenheid in de straat.

Ligging op loopafstand van alle dagelijkse voorzieningen.

Ontspannen doe je bij verschillende koffietentjes en restaurantjes in de buurt zoals bijvoorbeeld pizzeria De
Buffel, Portugees restaurant Portugalia en het Marokkaanse restaurant Rainarai.

Ligging t.0.v. openbaar vervoer (tram, bus) en diverse uitvalswegen (A13, A20) is zeer gunstig.

Van toepassing: ouderdomsclausule, asbestloodclausule.

Oplevering: in overleg.

> > >

> > >

BOD UITBRENGEN

Na bezichtiging van de woning Kunbij interesse via een persoonlijk online account een bod uitbrengen. Dit is een
handig portaal waarbijl als potentiéle koper geholpen wordt om een weloverwogen bod te formulddganbod is

niet zichtbaar voor andere bieders en is alleen bekend bij de makelaar en verkoper. Op grond van nieuwe wetgeving
per 1 januari 2023 zaiw bod echter geanonimiseerd gedeeld worden met de andere bieders zodra de woning
definitief verkocht is.

Vraagprijse c opkbka nnZ

VERKOOP EIGEN WONING

Eigen woning nog niet verkocht? Neem nu contact met ons op voor een vrijblijvende kennismaking en kostelqg
waardebepaling. Want het begint altijd met een goed gesprek.
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Kenmerken
Vraagprijs € Cc pkknnn
Soortwoning . Appartement dubbele bovenwoning
Aantal kamers : 6 kamers waarvan 4 slaapkarser
Inhoud woning : Ca522 n?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : Ca.150 n?
Bouwijaar : 1920
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk
Energielabel : B
Verwarming : C.V:Ketel, Gashaard
Isolatie . Dakisolatie, Dubbel glas, Hfas
Voorzieningen . TV kabel, Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie
Locatie
Burgemeester Meineszlaan 105 A
3022 BE ROTTERDAM
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